Blue @ Crow

DOCUMENTO DE INFORMAGAO FUNDAMENTAL
BLUECROW GLOBAL LISTED PROPERTY FUND — FUNDO DE INVESTIMENTO ALTERNATIVO MOBILIARIO ABERTO
FLEXIVEL - CATEGORIA R

FINALIDADE

O presente documento fornece-lhe a informagéo fundamental sobre este produto de investimento. Nao constitui um elemento de
promocgao comercial. A informacao nele contida é exigida por lei para o ajudar a entender a natureza, os riscos, os custos e os
ganhos e perdas potenciais do produto, e para o ajudar a compara-lo com outros produtos.

Nome do Produto: BlueCrow Global Global Listed Property Fund — Fundo de Investimento Alternativo
Mobiliario Aberto Flexivel

Nome do produtor do PRIIP: BlueCrow — Sociedade de Capital de Risco, S.A

Cadigo ISIN: PTBLWWHMO0O009

Contactos: www.bluecrowcapital.com
geral@bluecrowcapital.com
215999 029

Autoridade Competente: Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios

Data de Produgao do Documento: 31/03/2024

ADVERTENCIA
Esta prestes a adquirir um produto que nao é simples e cuja compreensao podera ser dificil.

EM QUE CONSISTE ESTE FUNDO?

Tipo O OIC constituiu-se como organismo de investimento alternativo aberto flexivel (forma juridica).

Objetivos: O OIC é denominado em EUR e tem como objetivo a obtengdo de rendibilidades anuais positivas, superiores a
EURIBOR a 3 meses em EUR acrescida de 1,5%, através de uma carteira focada no investimento em Ag¢des de Sociedades
Imobiliarias Cotadas (REIT) a nivel global. O OIC é vocacionado para o investimento em Agdes de Sociedades Imobiliarias Cotadas
(REIT) podendo investir em Agdes, Obrigagdes, Instrumentos de Mercado Monetario, Exchange Traded Funds, Divisas e Fundos
de Investimento.

Politica de investimento: O OIC investira maioritariamente em ativos denominados nas principais moedas globais (EUR, USD,
JPY, GBP, CHF) e por principio néo realizara a cobertura cambial quando estiver exposto a ativos denominados em moedas
distintas do EUR. No entanto, podera haver periodos nos quais o Fundo fara pontualmente a cobertura do Risco Cambial. O OIC
nao representa um produto financeiro de promog¢é&o de caracteristicas ambientais e/ou sociais e/ou de governagédo, nem tem como
objetivo explicito, direto e/ou indireto, investimentos sustentaveis, para efeitos do artigo 8.° e 9.° do Regulamento (UE) 2019/2088
do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro de 2019.

Limites ao investimento: Respeitante aos limites calculados sobre o Valor Liquido Global do Fundo, o OIC s6 podera investir:
Fundos de Tesouraria, Fundos de Mercado Monetario e Instrumentos de Mercado Monetario: entre 0% e 49%; Obrigacbes ou
Fundos de Obrigacgées: entre 0% e 49%; A¢bes ou Fundo de Agdes: entre 51% e 100%; Commaodities ou Fundos de Commodities:
Entre 0% e 49%. O OIC nao pode investir mais de 10% do VLGF em valores mobiliarios e instrumentos do mercado monetario
emitidos por uma mesma sociedade, mas podera deter uma percentagem superior se originada pela valorizagdo dos mesmos. O
OIC né&o pode investir mais de 20% do VLGF em unidades de participacdo de um unico Fundo.

Condigoes de subscrigao, resgate ou reembolso: As subscri¢cdes e os resgates tém periodicidade semanal. Os pedidos podem
ser dirigidos a Entidade Comercializadora ou ao Banco Depositario em qualquer dia da semana.

Tipo de Cliente ao qual se destina: O Fundo destina-se a investidores profissionais, ndo profissionais e contrapartes elegiveis,
que assumam uma perspetiva de valorizagdo do seu capital no longo prazo, sendo dirigido para investidores que pretendam um
crescimento do seu investimento.

Duragao: Produto foi constituido por tempo indeterminado.

Politica de Distribuicdo: O Fundo é um OIC de distribuigdo, pelo que havera a distribuicao trimestral dos rendimentos gerados,
nomeadamente dos dividendos pagos pelas a¢des dos fundos de investimento imobiliario cotados (REIT), em carteira.

QUAIS SAO OS RISCOS E QUAL PODERA SER O MEU RETORNO?

Indicador Sumario de Risco:

L1 l2]sfals 67|

Risco baixo Risco Elevado

O indicador de risco pressupde que o produto é detido durante 3 anos.

O indicador sumario de risco constitui uma orientagdo sobre o nivel de risco deste produto quando comparado com outros produtos.
Mostra a probabilidade de o produto sofrer perdas financeiras, no futuro, em virtude de flutuagdées dos mercados. Classificamos
este produto na categoria 4 numa escala de 1 a 7, que corresponde a uma categoria de risco médio-baixo. Este Indicador n&o
inclui os riscos de Rendimento, Operacional, Fiscal, Derivados, Cambial, Liquidez ou outros, que possam afetar o desempenho do
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OIC. Para detalhes ver o Documento Unico. Este produto ndo prevé qualquer protegéo contra o comportamento futuro do mercado,
pelo que podera perder uma parte ou a totalidade do seu investimento.

Cenarios de desempenho:

Investimento EUR 10.000 1 ano 3 anos

Cenarios

Cenario de stress Valor que podera receber apds dedugéo dos custos 6.555 7.085
Retorno médio anual liquido de custos -34,5% -10,9%

Cenario desfavoravel Valor que podera receber apds dedugdo dos custos 7.785 8.724
Retorno médio anual liquido de custos -22,2% -4.5%

Cenario moderado Valor que podera receber apds dedugéo dos custos 10.835 10.890
Retorno médio anual liquido de custos 8,4% 2,9%

Cenario favoravel Valor que podera receber apds dedugdo dos custos 13.055 14.030
Retorno médio anual liquido de custos 30,6% 12,0%

Este quadro mostra o montante que pode receber ao longo dos préximos 3 anos (periodo de detencdo recomendado), em
diferentes cenarios, pressupondo que investe 10.000€. Os cenarios apresentados ilustram qual podera ser o desempenho do seu
investimento. Pode compara-los com os cenarios de outros produtos. Os cenarios apresentados sdo ilustragbes baseadas em
resultados do passado e em determinados pressupostos. Os mercados poderao evoluir de forma muito diferente no futuro. O que
ira obter deste produto depende do desempenho futuro do mercado. A evolugédo do mercado é incerta e ndo pode ser prevista com
precisao. O cenario de stress mostra o que podera receber numa situagdo extrema dos mercados e nao inclui a situagcdo em que
o produto ndo esta em condi¢des de lhe pagar. Os valores apresentados incluem todos os custos do préprio produto, mas podem
ndo incluir todas as despesas que pagam ao seu consultor ou distribuidor. Os valores ndo tém em conta a sua situagéo fiscal
pessoal, que pode também influenciar o valor que obtera.

O QUE SUCEDE SE A BLUECROW SCR NAO PUDER PAGAR

Este produto n&o estd protegido por um plano de compensacgéo ou garantia de investidores. Este produto possui autonomia
patrimonial pelo que ndo responde, em caso algum, pelas dividas dos participantes, da sociedade gestora, depositario, entidades
comercializadoras ou de outros OIC, mas sim apenas pelas dividas relativas ao seu patriménio.

QUAIS SAO OS CUSTOS?

A reducéo do rendimento (RIY) mostra o impacto que o total dos custos pagos tera sobre o retorno do investimento que pode obter.
O total dos custos inclui os custos pontuais, os custos correntes e os custos acessorios. Os montantes aqui apresentados séo os
custos acumulados do préprio produto, para dois periodos de detengao diferentes, assumindo que o produto € liquidado no termo
dos periodos indicados. Os valores pressupdem que investe EUR 10.000. Os valores apresentados sdo estimativas, podendo
alterar-se no futuro.

Custos ao longo do tempo:

A pessoa que lhe vende este produto ou Ihe presta aconselhamento sobre o mesmo pode cobrar-lhe outros custos. Nesse caso,
essa pessoa fornecer-lhe-a informagdes sobre os referidos custos e mostrar-lhe-a o impacto que a totalidade dos custos tera sobre
o investimento ao longo do tempo.

Investimento EUR 10.000 Em caso de resgate ao fimde = Em caso de resgate ao fim de 3
Cenario moderado 1 ano anos
Estimativa total dos custos acumulados 136€ 408€
Impacto no retorno anual (RIY) -1.36% -1,36%
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Composigao dos custos:

O quadro a seguir indica o impacto anual dos diferentes tipos de custos no retorno do investimento que podera obter no final do
periodo de detengdo recomendado e o significado das diferentes categorias de custos.

Este quadro mostra o impacto no retorno anual

Cust tuai Comisséao de Subscrigao 0%
ustos pontuais
P Comissao de Resgate 0%
g‘:]r::)s“ de Gestdo Fixa | 4 109, | Sobre o valor liquido global do fundo
Comisséo de Depdsito 0.10% Sobre o valor global do fundo, com o minimo trimestral
(taxa anual nominal) "7 | de EUR 3.000.
Taxa de Supervisao 0.0026% sobre o valor liquido global do fundo no ultimo dia de
Custos recorrentes (semestral) ’ ° | cada més (coleta ndo pode ser < 200€ nem > 20.000€).
= o, | Impacto estimado dos custos incorridos quando séo
Custos de transagéo c. 0,07% . . . .
transacionados os investimentos subjacentes ao fundo.
Impacto estimado dos custos incorridos anualmente do
Outros custos correntes c. 0,19% | decorrer da atividade do Fundo (auditoria, superviséo,
etc).
Custos acessorios Comisséao de Gestao 10% 10% sobre o excesso de retorno acima do Benchmark
Variavel ° (Euribor 3 meses EUR, acrescida de 1,5%).

POR QUANTO TEMPO DEVO MANTER O FUNDO? E POSSO FAZER MOBILIZAGOES ANTECIPADAS DE CAPITAL?

Periodo de deteng¢ao recomendado: 3 anos.

O prazo de investimento recomendado tera como horizonte temporal minimo 3 anos. As unidades de participacdo poderao ser
resgatadas com uma periodicidade semanal. O valor da unidade de participagéo para efeitos de resgate é o valor que é calculado
no primeiro dia util de cada semana, caso o respetivo pedido ocorra até as 18 horas do ultimo dia da semana anterior. Caso isso
ndo acontega, sera ao valor calculado no principio da segunda semana seguinte. O pedido de resgate €&, assim, é efetuado a preco
desconhecido n&o lhe sendo cobrada qualquer comiss&o de resgate. A probabilidade de perda de capital decresce com o aumento
do prazo de investimento.

COMO POSSO APRESENTAR UMA RECLAMAGAO?

Poderdo ser apresentadas reclamagées por correio para a sede da Sociedade Gestora na Avenida Duque d’Avila 141 — 4°E e
através de comunicacao eletronica, para o enderego de e-mail geral@bluecrowcapital.com ou através do numero 215 999 029. O
investidor podera ainda apresentar reclamagdes junto da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios através do website
www.cmvm.pt ou através da linha verde 800 205 339.

OUTRAS INFORMACOES RELEVANTES

Devera ser consultada pré-contratual e contratualmente exigida, como o Documento Unico e os relatérios semestrais e anuais do
Fundo, que se encontram disponiveis juntos da Entidade Gestora, em www.bluecrowcapital.com, do Banco Depositarios ou em
cmvm.pt, sem quaisquer encargos.

A leitura do presente documento nao dispensa a leitura do documento Unico do fundo antes de o investidor tomar a deciséo de
investimento, cuja disponibilizagdo € gratuita e exigida nos termos da lei. Os referidos documentos s&o disponibilizados em
portugués e inglés. A Entidade Gestora determinara, com regularidade semanal, os valores das unidades de participagdo do Fundo.
A BlueCrow — Sociedade de Capital de Risco, S.A apenas pode ser responsabilizada pelas declaragdes constantes do presente
documento que sejam suscetiveis de induzir em erro, inexatas ou incoerentes com as partes correspondentes do Documento Unico
do Fundo.

Banco Depositario: Bison Bank S.A.

Auditor: KRESTON & ASSOCIADOS — SROC, Lda.

3

) BlueCrow SCR, S.A.
Avenida Duque D’Avila 141 — 4°E — 1050-048 Lisboa Tel. 215 999 029
www.bluecrowcapital.com



